Zmluva o nijme nebytového priestoru
¢. 335/2021

uzatvorena podla zakona NR SR €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov
medzi tymito zmluvnymi stranami:
1. Prenajimatel’:

obchodné meno: MBB a.s.
sidlo: CSA 26, 974 01 Banska Bystrica
v zastupeni: Ing. Dusan Argalas — predseda predstavenstva
. JUDr. Juraj Dzmura — ¢len predstavenstva
ICO: 36 039 225
DIC: 2020093504
IC DPH: SK2020093504
bankové spojenie: Slovenska sporiteltfia, a.s., Bratislava
&islo nctu: SK23 0900 0000 0050 5316 7544
registracia: spolocnost’ je zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vlozka ¢. 601/S
(d’alej aj ako len ,prenajimatel™)

a
2. Nijomca:
nazov organizicie: Verejna kniZnica Mikulasa Kovacta
sidlo organizécie: Jilemnického 1710/48, 974 04 Banska Bystrica
v zastapeni: Mgr. Iveta Babjakova - riaditelka
forma hospodarenia: prispevkové organizacia zriadena BBSK
ICO: 35 986 999
DIC: 2021469571
IC DPH: nie ja platca DPH
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo actu: SK49 8180 0000 0070 0039 5788
zmocneny zamestnanec: Megr. Janka Zilova
kontakt: +421 911 182 883; e-mail: zilova@vkmk.sk

(d'alej aj ako len ,,ndjomca®)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolo¢ne aj ako len ,,zmluvné strany*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

CL L
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je ku diiu podpisania tejto zmluvy vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - nebytového
priestoru €. 3/25 nachadzajici sa na prizemi v bytovom dome v Banskej Bystrici, na ulici 29.
augusta €. 25, supisné &islo 1498 (d'alej aj ako len ,,bytovy dom”); bytovy dom so stipisnym &islo
1498 je postaveny na parcelach registra ,,C* KN €. 1047, 1048/2, 1049, 1050 a 1051.

2. Vyssie uvedend nehnutelnost” je zapisand v operite katastra nehnutelnosti pre obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica vedenom Okresnym tradom Bansk4 Bystrica, katastralny odbor,
so sidlom CSA 7, 974 01 Bansk4 Bystrica, na liste vlastnictva &. 5264, k. 11. Banska Bystrica.

3. Néjomca je ku diiu podpisania tejto zmluvy najomcom nebytového priestoru €. 3/25 uvedeného
v bode 1. tohto ¢lanku na zaklade Zmluvy o néjme nebytovych priestorov &. 17/2010 — BH zo diia
01. 07. 2010 uzatvorenej medzi prenajimatel'om a ndjomcom.

4. 'V zmysle zikona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenf
neskor3ich predpisov (dalej aj ako len ,bytovy zdkon™) spravu bytového domu 29. augusta 25,
27, 29, 31, 33 zabezpetuje spologenstvo vlastnikov bytov snazvom: SVB a NP RUBIN, so



sidlom 29. augusta ¢ 29, 974 01 Banské Bystrica, ICO: 35989289 (dialej aj ako len
»spolocenstvo™). Spolo€enstvo je prévnickd osoba zapisana v registri spolocenstiev vlastnikov
bytov anebytovych priestorov vedenom Okresnym tradom Bansk4 Bystrica, odborom
vieobecnej vnitornej spravy, so sidlom NLS 1, 974 05 Banska Bystrica.

Spologenstvo zabezpecuje v bytovom dome plnenie sluzieb uvedenych v Cl. VI. bod 8. tejto
zmluvy, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru uvedeného v bode 1.
tohto ¢lanku.

CLIL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ za podmienok dojednanych v tejto zmluve prenechéva nijomcovi za odplatu do
dotasného uZivania nehnutelnost - nebytovy priestor €. 3/25 (d'alej aj ako len .nebytovy
priestor”), ktory sa nachadza na prizemi v bytovom dome v Banskej Bystrici, na ulici 29. augusta
¢. 25, sapisné &islo 1498; bytovy dom so supisnym &islo 1498 je postaveny na parceléch registra
LCCKN . 1047, 1048/2, 1049, 1050 a 1051.

Nebytovy priestor pozostava zo Siestich miestnosti a prisluSenstva. Prisluenstvom nebytového
priestoru je miestnost’ WC. Celkova podlahova plocha nebytového priestoru je o vymere 128,10
m’. Nebytovy priestor m4 dva samostatné vstupy z ulice. Dispozicia nebytového priestoru je
zakreslena v pddoryse, ktory je ako Priloha €. 1 priloZzeny k tejto zmluve a je neoddeliteInou
si¢astou tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze ndjomca v termine najneskor do 31. 12. 2021 zrealizuje
vnebytovom priestore stavebné upravy pozostavajuce z vymeny vykladov, vykladov
s vyklopnymi oknami avstupnymi zdviZno-posuvnymi dverami na vlastné néklady
v predpokladanej celkovej hodnote maximalne do vysky 7.500,00 € (slovom: sedemtisicpit’sto
eur).

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze uceleni Cast’ stavebnych tprav (napr. vstupné zdvizno-
posuvné dvere) uvedenych v bode 3. tohto ¢lanku ztitulu vlastnickeho vztahu prenajimatela
k nebytovému priestoru je ndjomca opravneny refakturovat’ prenajimatel’'ovi vo vyske maximalne
50% zo skutoénych opravnenych nakladov stavebnych uprav, av8ak maximalne do vysky 3.750,-
€ (slovom: tritisicsedemstopét'desiat eur) po dokonceni a odovzdani prac ngjomcovi zo strany
vitazného dodavatela. Najomca je povinny k faktire priloZit a dorugit’ faktiru od vitazného
dodavatel’a vratane priloh (napr. rozpoget a pod.), protokol o odovzdani préc, fotoképie vietkych
dokladov tykajucich sa procesov vergjného obstaravania vyberu dodévatel'a stavebnych tiprav
v zmysle bodu 8. tohto ¢lanku a fotoképiu dokladu o thrade dodévatel'skej faktury.

Prenajimatel’ suhlasi, ze stavebné Upravy (i¢tovne oSetrené o refakturovani ucelenti &ast
stavebnych uprav) vykonané na prenajatych nebytovych priestoroch je opravneny vo svojom
uétovnictve viest’ a odpisovat’ najomca.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Zze pred skon¢enim ndjomného vztahu ma najomca narok
vodi prenajimatel'ovi na finan¢né vyrovnanie za stavebné Gpravy podl'a bodu 3. tohto ¢lanku vo
vyske uctovnej zostatkovej hodnoty stavebnych tprav (iétovne oSetrenych o refakturovanu
ucelent ¢ast’ stavebnych tprav) k poslednému diiu mesiaca skoncenia tejto zmluvy, Prenajimatel’
je povinny uhradit’ najomcovi finanéné vyrovnanie na zéklade faktury vystavenej ndjomcom
v lehote splatnosti 14 dni odo dnfia jej dorucenia. Diiom uhradenia finanéného vyrovnania sa
rozumie def pripisania finanénych prostriedkov na ¢et ndjomcu. Ndjomca je povinny v lehote
najneskoér vzdy do 31. 03. prisludného roka po celi dobu n&jmu doruit’ prenajimatelovi
v pisomnej forme ctovnu zostatkovi hodnotu stavebnych uprav Gétovani k 31. 12.
predchédzajuceho prislusného roka.



Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, 7e najomca v nebytovom priestore zrealizuje na vlastné
néklady revitalizciu interiéru v zmysle Prilohy &. 5, ktora je priloZend ktejto zmluve aje
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. Revitalizicia interiéru bude zamerani na obnovu
interiérového vybavenia knizniénych priestorov.

Najomea je povinny pri vybere dodavatel'a stavebnych uprav uvedenych v bode 4. tohto clanky
postupovat’ v zmysle zdkona NR SR ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstardvani a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

ClL 111
Ucel najmu
Prenajimatel’ prenechdva nebytovy priestor nigjomcovi do najmu za w&elom: prevadzkovanie
verejnej kniznice.

Najomca vyhlasuje, Ze je v Case podpisania tejto zmluvy riadne oboznameny s technickym stavom
nebytového priestoru, sjeho stavom suhlasi, tento je uZivania schopny améze slazit
dohodnutému ucelu.

Ndjomca bude predmet ndjmu uzivat' na dohodnuty ugel tak, aby uzivanie zodpovedalo
technickym, bezpetnostnym a hygienickym podmienkam uZivaného nebytového priestoru, a aby
pritom nerusil ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

CL1V.
Vyhlasenia prenajimatel’a

Prenajimatel vyhlasuje, Ze:

a) Predmet ndjmu je v stave spdsobilom na jeho uzivanie, netrpi Ziadnymi skrytymi vadami
a jeho stav nie je v rozpore s i¢elom ngjmu.

b) Predmet ndjmu moZno uZivat' v zmysle dojednaného uéelu, ktorého uzivanie nie je vzhl'adom
k povahe a spbsobu vyuZivania nehnutel'nosti v rozpore s platnymi pravnymi predpismi SR.

c) Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa preukaZe, ze jeho vyhlasenia nie si pravdivé
anajomcovi v sivislosti s tymto konanim vznikne akékolvek fkoda, zodpovedd za $kodu
spdsobenti ndjomcovi v zmysle zdkonnych ustanoveni zodpovednosti za §kodu.

CL V.
Doba ndjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitii v trvani od 01. 07. 2021 do 30. 06. 2031.

¢l V1L
Najomné a tthrady za plnenia poskytované s uZivanim nebytového priestoru

Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné za uZivanie nebytového priestoru (dalej aj
ako len ,,ndgjomné”) a Ghrady za plnenia (sluzby) spojené s uZzivanim nebytového priestoru, vratane
spolocnych Casti a spolo¢nych zariadeni domu (d’alej aj ako len ,,tihrady za plnenia™).

Néjomneé za predmet ngjmu je stanovené na zéklade vzéjomnej dohody zmluvnych stran vo
vyske 1.508,64 €/rocne, slovom: jedentisicpit'stoosem eur a Sest'desiatityri centov, ktoré je splatné
vo vyske 1/12 z roéného ndjmu. N4jomné nepodlieha DPH. N4jomné je vypocitané z opravnenych
nakladov, ktoré prenajimatel’ ako vlastnik nebytového priestoru je povinny platit v zmysle platnej



10.

legislativy. Sposob vypoctu ndjomného je Specifikovany v Prilohe &, 2, ktor4 je prilozena k tejto
zmluve a je neoddeliteI'nou su¢astou tejto zmhuvy.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, ze ndjomné uvedené v bode 2. tohto &ldnku je ndjomca
povinny uhradit’ prenajimatelovi mesaéne za bezny mesiac na zaklade faktury najneskér do 25.
diia bezného mesiaca.

Zmluvne strany sa vzajomne dohodli na mesatnom nepeflaZznom vysporiadani zavizkov
a pohladavok vzdjomnym zapoCitanim ndjomného aceny za poskytovanie propagicic a
prezentacie prenajimatela v zmysle Zmluvy o spolupraci a propagacii &. 336/2021, ato formou
zapocitania pohladavok jednostrannym pravnym Ukonom v zmysle § 580 Obé&ianskeho zakonnika
(dalej aj ako len ,zapotitanie pohl'adavok™). Zapotitanie pohl'adavok vratane faktiry za najom
uvedenej v bode 3. tohto ¢lanku a faktiry za preddavky uhrad za plnenia uvedenej v bode 9. tohto
¢lanku je prenajimatel’ povinny doru¢it’ ndjomcovi postou na adresu uvedent v zahlavi tejto
zmluvy v lehote najneskor do 25. dila bezného mesiaca.

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze v pripade zvySenia vySky platieb opravnenych nakladov
prenajimatel’a v zmysle platnej legislativy uvedenych v Prilohe €. 2 tejto zmluvy je prenajimatel’
opravneny zvysit' vySku ngjomného uvedencho v bode 2. tohto &lanku do vysky rovnajicej sa
zvySeniu platieb oprdvnenych nakladov Specifikovanych v Prilohe & 2. Vtomto pripade je
prenajimatel’ povinny upravit’ Vypocet ndgjomného za nebytovy priestor &. 3/25, 29. augusta &. 25
v Banskej Bystrici, supisné ¢islo 1498, ktory je ako Priloha &. 2 priloZeny ktejto zmluve
a upravit’ Vypodtovy list mesaCnej uhrady za nebytovy priestor, ktory je ako Priloha & 3
prilozeny k tejto zmluve. Upraveny Vypocet najomného za nebytovy priestor &. 3/25, 29. augusta
¢. 25 v Banskej Bystrici, supisné &islo 1498 aupraveny Vypoctovy list mesaénej thrady za
nebytovy priestor budi prilohou dodatku uvedeného v bode 6. tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze pre vylicenie akychkolvek pochybnosti v pripade
zvySenia najomného z dovodov uvedenych v bode 5. tohto €lanku zmenu nijomného upravia
pisomnym a ocislovanym dodatkom k tejto zmluve, pricom zmluvné strany st povinné takyto
dodatok podpisat’ v lehote najneskor do piatich dni odo diia ako sa prenajimatel’ o tejto zmene
dozvedel.

Uhrady za plnenia (sluzby) uvedené v bode 1. tohto &lanku, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim nebytového priestoru nie su zahrmuté v njjomnom uvedenom v bode 2. tohto &lanku.

Na thrady za plnenia (sluzby) uvedené vbode 1. tohto €lanku je n4jomca povinny platit
prenajimatelovi mesaéné preddavky (d'alej aj ako len ,preddavky tihrad za plnenia™). Vyska a
rozsah preddavkov thrad za plnenia je stanovena vo Vypoltovom liste mesaénej thrady za
nebytovy priestor zo diia 21.06.2021, ktory je ako Priloha & 3 prilozeny Kk tejto zmluve aje
neoddelitelnou sugastou tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze preddavky thrad za plnenia uvedené v bode 8. tohto
¢lanku je ndjomea povinny uhradit’ prenajimatel'ovi mesatne za bezny mesiac na zaklade faktury,
najneskor do 25. dnia bezného mesiaca. Ndjomca je povinny pri kazdej platbe preddavkov tihrad za
plnenia uviest udaje v zmysle faktiry, najmé je povinny uviest’ ako variabilny symbol &islo
faktiry. Ak zo strany ndjomcu dbjde k neidentifikovanej platbe preddavkov tihrad za plnenia, tou
sa pokryje posledny neuhradeny mesiac. Diiom uhradenia preddavkov tihrad za plnenia sa rozumie
def pripisania finanénych prostriedkov na Gcet prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ vysku
mesaénych preddavkov uhrad za plnenia uvedenych v bode 7. a 8. tohto &lanku, ak je na to dévod
vyplyvajuci zrozhodnuti cenovych organov askutocnej spotreby za jednotlivé plnenia za
predchadzajuci kalendamny rok, resp. zmeny rozsahu poskytovanych plneni. Uvedenu zmenu je
prenajimatel’ povinny oznamit’ najomcovi pisomne formou dorucenia vypoétového listu v lehote
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12.

13.

14.

do 14 dni odo dna jeho vyhotovenia. Takyto upraveny vypoétovy list bude ako dalsia oéislovani
priloha prilozeny k tejto zmluve a bude neoddelitelnou sigast'ou tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny spracovat’ roéné vytétovanie preddavkov thrad za plnenia za prislusny
kalendarmy rok a dorutit’ ho najomcovi do 31. 5. nasledujiceho kalendarneho roka. Zmluvné
strany sa vzajomne dohodli, ze ak spoloenstvo nedorui prenajimatelovi vyuétovanie za
nebytovy priestor véas, vtomto pripade sa ma za to, Ze prenajimatel' nie je v omeskani
s doruc¢enim vylétovania najomcovi.

Ak najomca neuhradi mesagné preddavky thrad za plnenia riadne a v&as, m4 prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie poplatku z omekania za kazdy deii ome¥kania vo vyske 0,5
promile z dlznej sumy, najmenej viak 0,83 Eur za kazdy i za¢aty mesiac omeskania zv1ast.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z roéného vytétovania preddavkov uhrad za plnenia si
splatné do 30 dni odo dria dorugenia vyuctovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeskani
s platbou vyplyvajicou zvy@ltovania je povinnad zaplatit druhej zmluvnej strane rok
z omeSkania vo vySke zakladnej irokovej sadzby ECB platnej k prvému diiu omeskania zvyseni
o pat percentualnych bodov, pri¢om narok na ndhradu §kody tym nie je dotknuty.

Sluzby tykajuce sa odberu elektrickej energie v nebytovom priestore si zabezpetuje najomca na
zéklade zmluvného vztahu s dodavatelom elektrickej energie. Elektricki energiu v nebytovom
priestore si ngjomca hradi sam na vlastné naklady.

Cl. VIL
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Ze technicky stav spoloénych Easti a spoloénych zariadeni domu a technicky
stav nebytového priestoru je mu znémy vzhladom na skutognost, Ze najomca v &ase podpisania
tejto zmluvy uZiva nebytovy priestor na zéklade Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov &.
17/2010 — BH zo dna 01. 07. 2010, Branie majetku do najmu — schvalenie zo diia 21. 06. 2010 a
Zépisnice o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov zo dia 01. 07. 2010. Vzhladom na tieto
skuto¢nosti sa zmluvné strany navzdjom dohodli, Ze o odovzdani a prevzati nebytového priestoru
nebudi vyhotovovat’ osobitnu zépisnicu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru, ale vy§sie
uvedena Zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov zo diia 01. 07. 2010 sa bude
povaZovat' za zapisnicu platni au¢inni ktejto zmluve. Fotoképia Zapisnice o odovzdani
a prevzati nebytovych priestorov zo dita 01. 07. 2010 bude priloZené k tejto zmluve ako Priloha &.
4 a bude neoddeliteI'nou sticast'ou tejto zmluvy.

Néjomca je povinny uzivat' nebytovy priestor len na dohodnuty Uéel najmu tak, ako je uvedené
vCL TIL bod 1. tejto zmluvy. Prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat pristup do nebytového
priestoru za u¢elom kontroly, ¢i ndjomca uziva vec riadnym spdsobom.

Néjomca je povinny platit’ prenajimatelovi Rreddavky uhrad za plnenia poskytované s uZivanim
nebytového priestoru riadne a véas v zmysle Cl. VI. bod. 9. tejto zmluvy.

Najomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav, ktoré
méd vykonat' prenajimatel’ a umoznit' ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak
ndjomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Taktiez je povinny bez
zbytocného odkladu oznamit™ prenajimatelovi akikol'vek $kodu, ktora vznikne na nebytovom
priestore a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit’.

Néajomca je povinny poskytnit' prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel povinny potrebnii suéinnost, najmi je povinny spristupnit mu
v nevyhnutnej miere nebytovy priestor.
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IT.

Najomea je povinny v pripade zameru vykonat' stavebné Upravy vnebytovom priestore pred ich
zahdjenim postupovat’ v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. zakon o \izzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon).

Néajomca je opravneny vykonat' stavebné apravy v nebytovom priestore len s pisomnym sithlasom

prenajimatela. Uhradu nakladov s tym spojenych mdZe najomea pozadovat len v tom pripade, ze

sa na to prenajimatel’ zaviazal. K Ziadosti o udelenie sthlasu v zmysle tohto bodu je nijomca

povinny predloZit’ prenajimatel'ovi nasledovné listiny:

a) ziadost o sthlas so stavebnymi upravami s vecnym popisom a rozsahom Specifikacie vSetkych
zamyS$lanych stavebnych aprav,

b) jednoduchi projektovii dokumentaciu, zktorej budi zrejmé vietky zamyilané stavebné
upravy alebo staticky posudok (podl'a rozsahu stavebnych Gprav).

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze najomca je povinny v nebytovom priestore na vlastné

naklady zabezpecit’ nasledovné drobné opravy, beznt Gdrzbu a sluzby:

= oprava a vymena vietkych druhov vodovodnych bateérii,

= opravaa vymena plavakovej supravy v nadrzke WC,

= oprava a vymena privodnej hadice zo stipatky SV a uzatvaracieho ventilu na nadrzku WC,

= oprava a vymena sedacej dosky s poklopom na WC mise,

= (istenie, oprava a vymena sifonu,

= (istenie, oprava a vymena odpadového potrubia po stipatku spladkovej kanalizicie v dome,

= oprava a vymena elektrickych vypinacov a zasuviek,

= oprava a vymena vSetkych druhov elektrickych poistiek a isticov,

= oprava a vymena elektroinstalaénych rozvodov v nebytovom priestore,

= oprava a vymena vsetkych druhov svietidiel,

= vymena vietkych druhov Ziaroviek a Ziariviek,

= vykonavanie revizie elektroinstalaénych rozvodov v nebytovom priestore,

= yymena odvzdusnovacich ventilov na radiatore,

= patieranie radiatorov,

= oprava okien, dveri a vykladov vratane vymeny ich jednotlivych salasti vratane parapetov
a prahov,

= nastavenie plastovych vyklopnych okien a vchodovych dveri,

s oprava a vymena zamkov, vloZiek do zdmkov a kl'acov,

= oprava vstupnych zdvizno-posuvnych dveri vrdtane mechanizmu fotobunky,

= zasklievanie okien, vykladov, vchodovych dveri a vstupnych zdviZzno-posuvnych dveri,

= oprava, vymena a montaz zalizii v plnom rozsahu,

* mal'ovanie nebytového priestoru,

= upratovanie, udrziavanie hygieny, Cistoty a poriadku nebytového priestoru,

=  dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu nebytového priestoru.

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Ndjomca sa
zavizuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimatela, ktoré vznikni ddsledkom &innosti
ngjomcu. Néjomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial
nepreukaze, Ze Skoda nevznikla nasledkom jeho ¢innosti.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné §kody sposobené na majetku najomcu.

Néajomca v plnom rozsahu zodpoveda za ochranu pred poziarmi v predmete ndgjmu v zmysle §§ 4,
5 a 9 zdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov
avzmysle §§ 3 az 31 Vyhl. MV SR ¢. 121/2002 Z. z. Néjomca sa zavizuje pocas celej doby
ngjmu vykonat' vsetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.
Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za ochranu na useku hygieny, bezpe¢nosti a ochrany zdravia
pri préaci - povinnosti vyplyvajtice zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov, zdkona ¢&. 126/2006 Z. z. o verejnom
zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zédkonov, o ochrane majetku a pod. a platnych
vieobecne zaviznych nariadeni Mesta Banska Bystrica tykajucich sa najmé udrZiavania Sistoty,



12.

poriadku, verejnej zelene a Vieobecne zavizného nariadenia Mesta Banska Bystrica o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi Mesta Bansk4 Bystrica.

V pripade ukon¢enia najomného vzt'ahu je njomca povinny odovzdat’ nebytovy priestor v urfeny
deni v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a drzbe nebytového priestoru, inak zodpovedd za kodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne, pri¢om nebytovy priestor musf byt vymalovany (jeden nater
bielou farbou), upratany a ¢isty. Odovzdaniu nebytového priestoru bude predchadzat’ jeho fyzicka
obhliadka za UCasti zastupcov oboch zmluvnych stran. Po jej vykonani bude vyhotovena
zépisnica o odovzdani aprevzati nebytového priestoru, ktory podpisu zastupcovia oboch
zmluvnych stran. Presny &as a termin odovzdania nebytového priestoru v zmysle tohto bodu si
najomca s prenajimatel'om dohodne vopred.

13. N4jomca je povinny pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi zmeny svojej pravnej subjektivity, najmi

tie, ktoré by mohli stvisiet’ s obsahom tejto zmluvy.

14. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho &ast do podndjmu bez

predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

CL VIIL
Skonéenie nijmu

N4jom dojednany na urcity ¢as sa skon&i uplynutim &asu, na ktory bol dojednany.

Zmluvné strany m6zu najom dojednany na urdity &as skon&it’ pred uplynutim &asu na ktory bol
dojednany pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat' tito zmluvu uzavretd na uréity Gas pred uplynutim
dojednaného &asu, ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so touto zmluvou;

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo hrad za plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom;

¢) ndjomca, ktory na zdklade zmluvy méa prenajimatelovi poskytovat' na thradu najomného
uréité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a véas;

d) najomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruduji pokoj alebo poriadok;

e) bolo rozhodnuté o odstréneni stavby alebo zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy
priestor;

f)  najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho €ast’ do podnajmu bez stihlasu prenajimatela.

Najomca moéze pisomne vypovedaf tito zmluvu uzavreti na uréity &as pred uplynutim
dojednaného ¢asu, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat' ¢innost', na ktort si nebytovy priestor najal;
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndgjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.

V zmysle § 12 zakona NR SR ¢&. 116/1990 Zb. o najme apodnijme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov je vypovedna lehota tri mesiace, ktord zagina plynut prvym diiom
nasledujiceho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ a ndjomca sa zavizuju vyrovnat' vietky pripadné vzajomné pohladavky a zavizky
vyplyvajice z tejto zmluvy do 30 dni po skonéeni najomného vztahu s vynimkou ustanovenia
¢lanku VI. bod 13. tejto zmluvy.



ClL IX.
Doruéovanie

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze .,adresa na dorucovanie** je adresa sidla, ktord kazda zo
zmluvnych stran uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

\Y% pnp’ade 7:meny s'ldl'a je adre§ou na doyucovame poslednd znama adresa, ktord zmluvna strana
preukazatelne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu na dorudovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na doruCovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
7e zmena adresy na dorucovanie nebola druhej strane riadne oznamen4,

Pisomnost’ sa povazuje za dorucenii diiom jej prevzatia adresatom. Ak adresat odmietne
pisomnost’ prijat, povazuje sa pisomnost’ za dorucenti diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za
dorucenti sa pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost’, odoslani na dorut¢ovaciu adresu
bola vratena odosielatel'ovi ako nedorucena, bez ohl'adu na dovod nedoruéenia, a to aj vtedy, ak sa
adresat o tejto pisomnosti nedozvie. Diiom doruéenia je v takom pripade deri vratenia zasielky
odosielatelovi,

CL X.

Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi tato zmluvu
v troch (3) rovnopisoch a ndgjomca obdrzi tato zmluvu v dvoch (2) rovnopisoch. Kazdy rovnopis
tejto zmluvy mé platnost’ originalu.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze tito zmluvu mozno menit’ a dopinat’ len vzajomnou
dohodou oboch zmluvnych stran formou pisomného oéislovaného dodatku k tejto zmluve.

Tato zmluva je vsillade s § 5a) zdkona NR SR ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov povinne
zverejiiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobida platnost difiom podpisania tejto zmluvy
poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a U¢innost’ nadobtida v silade s § 47a ods. 1.
Obcianskeho zadkonnika v platnom zneni dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej
stranke prenajimatela www.mbb.sk.

Prava apovinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami Obcianskeho zikonnika v platnom zneni a d’al$imi vSeobecne ziviznymi
pravnymi predpismi platnymi na uzemi SR.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budiice ustanovenia boli tplne alebo &iasto¢ne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ nesk6r, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy dotknuta.

Zmluvné strany tymto deklaruji vél'u urovnat’ pripadné vzidjomné spory vyplyvajlce z tejto
zmluvy prednostne formou vzijomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vetky spory,
ktoré medzi nimi vznikni z pravnych vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy, alebo
stivisiacich s touto zmluvou, vratane sporov o platnost, vyklad a zanik tejto zmluvy budi riesené
prislusnymi vieobecnymi sidmi SR.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze diiom nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy straca
platnost’ a u¢innost’ Zmluva o ndjme nebytovych priestorov €. 17/2010 — BH zo diia 01. 07. 2010,

Néjomca sa zavizuje pri podpisani tejto zmluvy uzavriet’ s prenajimatelom Zmluvu o spolupraci
a propagacii €. 336/2021, kiord je podmienend podpisanim tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu
trvania tejto zmluvy.



Neoddelitelnou siicastou tejto zmluvy si nasledovné prilohy:

Priloha & 1: 29. augusta ¢. 25, NP &. 3/25, padorys prizemia,
Priloha &. 2: Vypocet najomného za nebytovy priestor & 3/25, 29. augusta ¢. 25 v Banskej

Bystrici, sipisné ¢islo 1498;

Priloha €. 3: Vypottovy list mesa¢nej thrady za nebytovy priestor zo diia 21 06.2021;
Priloha €. 4: Zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov zo diia 01 07.2010;
Priloha ¢. 5: Predpokladand vyska investiénych nakladov najomcu v roku 2021 zo dria 18. 06.

2021.

10. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su spdsobilé na pravne tkony a Ze ich zmluvna volnost nie je
ni¢im obmedzena, tito zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, tato zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, bez akéhokolvek natlaku, tuto
zmluvu si pre¢itali, jej obsahu rozumejti a na znak sthlasu tito zmluvu vlastnorugne podpisuju.

V Banskej Bystrici, diia 22082021

Prenajimatel”

ing. Argalas
predﬁ /p edstavenstva

JUDr. Juraj Dzmura
¢len predstavenstva

V Banskej Bystrici, diia 21, 08, 200

.........................

Nijomca:

{REJNA KNIZNICA
soElrnas KX o cpmnn,f .I;A
vHGIIRICKENO 17 1ua8
974 04 BANSKA BYSTRICA,
......................... } CHURURTRRRE
l\/’{gr. Iveta Babjakova
! riaditel’ka
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Priloha ¢. 2

Vypotet ndjomného za nebytovy priestor & 3/25, 29. augusta & 25 v Banskej Bystrici, siipisné ¢islo 1498

. rofny opravneny
druh opravnenych nékladov Y op o

i matel: néklad Specifikdcia opravnenych nékladov v zmysle platnej legislativy
prenajimateta prenajimatel’a (€)
fond prevadzky, idrzby a 768,60
oprav za rok 2020 v zmysle § 10 ods. 1 bytového zékona je kaZdy vlastnik bytu a NP povinny platit’

platby do fondu prevadzky, Gidrzby a oprév mesatne vo vyike v zmysle rozhodnutia
vlastnikov bytov a NP na zhromazdeni spologenstva v dome, pri¢om vy3ka tejto platby
sa mdZe kedykol'vek v priebehu roka menit’ v zmysle rozhodnutia viastnikov

odmena orginom SVB a NP 64,92|v zmysle § 14b ods. 1. pism. d) bytového zékona viastnici bytov a NP schvaluju tito
za rok 2020 odmenu na zhromaZdeni spologenstva, pritom vyska tejto platby sa méze kedykol'vek
dafi z nehnutel'nosti za rok 645,00]dati z nehnutelnosti za rok 2020 v zmysle rozhodnutia Mesta Banska Bystrica
2020
poistenie bytového domu za 30,12|Poistna zmluva je uzatvorena medzi poistoviiou a spolo¢enstvom; predmetom
rok 2020 poistenia si spolo&né Casti a spolo&né zariadenia domu proti Zivelnym pohromam
vratane inych plneni v zmysle rozhodnutia vlastnikov

celkom za rok 2020: 1 508,64
roény nijom (€) 1508,64)... platny od 1.7.2021
vypotitany mes.ndjom (€) 125,72]... platny od 1.7.2021
V Banskej Bystrici, dila 21062021 V Banskej Bystrici, dita 2206'2021 .....

~ . VEREJNA KNIZNICA

T ravACA
sAlemnickenu ..

................................ .04 BANSKA BYSTRICA

Megr. Iveta Babjakova

In ‘Argalal /
pregs, redstavenstva riaditel’ka

................ Firiiiiiiiintiiianiiieaseinatinnany
JUDr. Juraj DZmura

¢len predstavenstva
MBB ~ -

: qnskd Bystrica
1CO: 36 039 225 IE DPH: $K2620093504
reg. 05 B8 odd.: Sa. vI.£. 601/






?%d;‘cjbqaa EL?

vVYPOCTOVY LIST

mesacnej thrady za nebytovy priestor platny od: 01.07.2021
A DRE S A : Banskd Bystrica, 29. augusta 25
DOM : 1498/1 NEBYT : 3/258
1C0 : 35986999 Verejnd kniZnica
MikuldBa Kovada
Jilemnického 1710/48

IEDPH
DIC :2021469571 97404 Banskd Bystrica
Oprédvnena osoba : Mgr.Iveta Babjakovd-riaditelka
UCET-IBAN  : SK4981800000007000395788
BIC - BANKA : SPSRSKBX - Stétna pokladnica
Variabilny symbol : 3352021
&.zmluvy : 33572021
UDAJE O NEBYTOVOM OBJEXKTE
Spbsob vyuzitia : prevddzkovanie verej.kniZnice POLOHZ prizemie
MIESTNOSTTI NEBYTOVEHDO PRIESTORTU
NAzov Podlah. Cena VATV Ro&na Vykur. Xoef. Prepod.

plocha Uhrada plocha plocha

m2 EUR % EUR m2 m2

miestnost 67.20 0.00 0.00 0.00 67.20 1.000 67.20
miestnost 37..20 0.00 0.00 0.00 37.20 1.000 37.20
miestnost 10.90 0.00 0.00 0.00 10.90 1.000 10.90
we 1.70 0.00 0.00 0.00 1.70 1,000 1.70
miestnost 1.50 0.00 0.00 0.00 1.50 1.000 1.50
miestnost 5.80 0.00 0.00 0.00 5.80 1.000 5.80
miestnost 3.80 0.00 0.00 0.00 3.80 1.000 3.80

128.10 1508.64 128.10 128.10

PREDPISANE PLATBY

[Fur] MESACNA UHRADA DPH CELEKOM
N&jomné 125.72 0.00 125.72
Teplo 222.16 44,43 266.59
Ohrev TUV 1.97 0.40 2.37
Vodné a stoéné 1.42 0.29 1.71
Domovnik 2.20 0.44 2.64
zrdZzkova voda 2.60 052 e O )
Havarijna sluZ. 0.50 0.10 0.60
CELKOM v EUR 356.57 46.18 402.75

Tento vypodtovy list je platny od 01.07.2021 a plati do vydania nového.
CGislo uétu prenajimatela: IBAN-BIC: SK23 0900 0000 0050 5316 7544 - GIBASKBX

Splatnost predpisu je najneskér do 15. diia beZného mesiaca.
Za datum dodania sluZby sa povaZuje posledny defi be¥ného mesiaca.

Zzmluva na dobu urditd od 01.07.2021 do 30.06.2031

Datum spracovania: 21.06.2021

Vybavuje: Temanikova, libusa.tomanikova@mbb.sk, info@mbb.sk
Tel.kontakt: 048/414 31 51, 0918 966 618
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Priche, L. 4

Zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

Nédjomca:

v zastupeni:
ICO:
Bank. spojenie:

Verejni kniZnica Mikuld$a Kovida
Lazovnd 28, 974 01 Banska Bystrica
Mgr. Peter Klinec
35986999

Dexia banka a.s., &islo u&tu: 1294203210/5600

prebera nebytovy priestor: 29. augusta &. 25, sup.€. 1498, 974 01 Bansk4 Bystrica

Pozostéva: .
‘ AR L g Cefkﬂlfﬂ 1
Por.cis. | . Miestnostiislo . . |-plocha NP-|| plot Vybavenost:
1. miestnost 67,20
2. miestnost 37,20
3 soc.miest. 10,90 ko Q) (hqucz;hq\
4, WC 1,70 ’ | Y
5. chodba 1,50
6. sklad 5,80
P vstup .3,80
Celkom 128,10 115,30
Pocet odovzdanych kI'iéov : od NP (mv{’zc) 04 ks
od vchodu kX ks
iné :
Pomerovy meraé SV: ... verves T \AC]U- ke ma\
Pomerovy mera¢ TV: ... m’

Prenajimatel’ odovzdéva ndjomcovi nebytové priestory v stave spbsobilom na bezné uzivanie
a najomca ich v tomto stave prebera.

Zapisnica sa vyhotovuje v 4 exemplaroch, 2 obdr#i prenajimatel’, 2 najomeca.

V Banskej Bystrici, diia: 1 ¥. 2010

Prenajimatel’:

konatel spolo¢nosti

RDPRE ~

975 64 Benckd Byoirkea
1-

.......................................................

Megr. Peter Klinec
riaditel kniZnice
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Priloha ¢, 5
Predpokladana vy$ka investi¢nych nikladov nijomcu v roku 2021

k Zmluve o ndjme nebytového priestoru & 335/2021 uzatvorenej medzi prenajimatefom MBB a. s.,
CSA 26, 974 01 Banska Bystrica andjomcom Verejna kniznica Mikuldsa Kovéasa, Jilemnického
1710/48, 974 04 Banskd Bystrica na uzivanie nehnutel'nosti - nebytovy priestor &. 3/25 (d’alej aj ako
len ,,nebytovy priestor”), ktory sa nachédza na prizemi v bytovom dome v Banskej Bystrici, na ulici
29. augusta &. 25, sipisné ¢islo 1498; bytovy dom so stpisnym &islo 1498 Je postaveny na parcelach
registra ,.,C*“ KN ¢&. 1047, 1048/2, 1049, 1050 a 1051.

Predpokladana investicia najomcu do revitalizacie interiéru v roku 2021 vo vySke 33 530,- € v
zloZeni:

e 9000,00 € mimorozpoctové zdroje

e 15 000,00 € Géelova dotdcia BBSK

e 9 530,00 € vlastné prostriedky

Investicia je zamerand na obnovu a interiérové vybavenie knizniénych priestorov uréenych §irokej
verejnosti a technické zhodnotenie budovy.

V Banskej Bystrici, dria 18. 06. 2021

Najomca:
VEREJyA KNIZNICA
*a wnyAGA
Jilemnicke: .o .
874 04 BANSKA RYSTRIL.

..............................

Mgt Iveta Babjakova
riaditel’ka






